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AdlerfarnstraBe I1 | 80935 Miinchen

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten
in Miinchen/Lerchenau
3- bis 5 Zimmer mit

ca. 80 m? bis ca. 147 m? Verkaufsflache

beschreibung & Ausstattung

Auf ca. 550 m? Grundstiicksflache entsteht in hochwertiger und moderner Bauweise ein kleines Mehrfamilien-
haus mit nur vier Wohnungen.

Der Neubau liegt inmitten des attraktiven Stadtteils Feldmoching/Lerchenau in Miinchen und bietet das ideale
Umfeld fiir lhr neues Zuhause.

Individuelle Grundrisse, moderne Architektur und groBe Fensterflachen schaffen ein angenehmes Wohn-
ambiente. Ausgewahlte Materialien sorgen fiir eine hochwertike Optik. Die groBziigigen Privatgérten, Balkone
und Terrassen bieten jede Menge Platz fiir entspannte Auszeiten.

Highlights

= Massive Ziegelbauweise

* Helle, freundliche Raume mit bodentiefen Fenstern

= Echtholzparkett in allen Wohnrdumen

* FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperaturregelung

= Hochwertige Sanitarausstattung und Handtuchheizkorper in den Badezimmern
= Fenster mit Dreifachverglasung

= Elektrisch bedienbare Rollldden

= Video-Gegensprechanlage

* Privatgarten, Terrassen und Balkone
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Adlerfarnstrafie 11
80935 Miinchen

Die Lage in der AdlerfarnstraBe, Miinchen Feldmoching,
bietet alles was urbanes Leben in Miinchen ausmacht.

Eingebettet in eine gutbtirgerliche Nachbarschaft sind
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergérten auch
fuBldufig in wenigen Minuten erreichbar.

Zur Erholung und zum Freizeitvergniigen dient die
wenige hundert Meter entfernte Sportanlage Lerchenau
und der Lerchenauer See, ein beliebtes Ausflugsziel fir
Familien. Auch das Olympiageldnde ist mit dem Fahrrad
nur einen Katzensprung entfernt.

Die nahegelgenen Bushaltestellen bilden die perfekte
Anbindung an das Miinchner S- und U-Bahn-Netz und
tiber die Lerchenauer Str. ist man mit dem Auto schnell
auf dem Miinchner Ring oder an die Autobahnen
angeschlossen.
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Grundstiick

Adlerfarnstrafie 11
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Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

UG mit TG, Kellerabteilen und Hobbybereich
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= Tiefgarage mit 4 Stellplatzen
= Kellerabteile

* Hobbybereich mit Bad fiir Wohnung 1

Keller 02
723 m?

Keller 03
726 m?

Stellplatz1 Stellplatt 2

Stellplatz 3

Flur

I

Stellplatz 4

Heizen/HA

Keller 04
533 m?

Vorraum

Hobby
74 m? 20,24 m?

10

(kein Aufenthaltsraum
nach Art. 45 BayB0)

Bad
786 m?
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\Vorraum
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Al 1 + Hobbyraum mit Bad im Souterrain

(kein Aufenthaltsraum

Bad nach Art. 45 BayB0) )
786 m? Verkaufsflache: 96,55 m?

Nutzflache: 120,14 m?

] Q R & Gartenanteil: ca. 65 m?
\\WM/\

(inkl. Terrasse)

< U 1
efliest) |:| /V

Schlafen
1549 m?
Diele/Gard. Al
5,85 m? Kind
10,39 m? EG
\ I T =
2
Wohnen/Essen/Kochen 3,00_m7 i
— 34,74 me LA
. |
] A1 '
L :
33 ] )
WM | : l
__ ] N N ) | S ! i
‘ ‘ : : Gartenanteil
% sl : (inkl. Terrasse) 0 1 2 3
ca. 65 m?




Wohnung 2
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5-Zimmer-Maisonettewohnung mit Terrasse und
Gartenanteil im EG, sowie einer Dachterrasse im 0G

Verkaufsflache: 14727 m?
Nutzflache: 161,72 m?
Gartenanteil: ca. 77 m?

(inkl. Terrasse)
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Schlafen
16,82 m?
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3-Zimmer-Obergeschosswohnung mit zwei Dachterrassen

Verkaufsflache: 80,11 m?
Nutzflache: 84,86 m?
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Wohnung 4
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4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit 2 Dachterrassen

und Balkon
Verkaufsflache: 120,20 m?
Nutzflache: 144,85 m?
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Schnitt
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Ansicht Ost




Ansicht Nord




Ansicht West
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Ein Projekt der E3 Immobilien GmbH

Alleinvertrieb:

&
co

Emslander Immobilien GmbH
Ottostral3e 11

80333 Miinchen
www.emslander-co.de

Die angegebenen Verkaufsflachen wurden nach den ca. RohbaumaBen aus der Architektenplanung ermittelt, wobei die Flachen

Provisionsfrei fiir den Kaufer der Dachterrassen, Balkone und der Hobbyraume im Untergeschoss und Speichergeschoss bei der Ermittiung der Verkaufsflache
jeweils zu 1/2 gerechnet wurden. Im Dachgeschoss wurde bei der Ermittlung der Verkaufsfldchen bei Raumhdhe zwischen 1und

Ansprechpartner: 2 m jeweils 1/2 und ab 2 m jeweils 1/1 gerechnet.

Maximilian StraBer

Tel.: +49 89 416 177110 Alle Angaben sind ca. Angaben bezogen auf RohbaumaRe, unverbindlich und ohne Gewahr. Sie dienen nur der Information.

Mobil: +49 172 2015906 Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten. Die Unterlage stellt kein vertragliches Angebot dar. Abbildungen und

strasser@emslander-co.de Mablierungsvorschldge sind unverbindliche Darstellungen des Illustrators. Die Mdblierung ist im Preis nicht enthalten.

AusschlieBlich maBgeblich ist die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag. Alle Angaben und Zeichnungen in diesem
Planstand: Juli 2023 Exposé entsprechen dem Planungsstand Juli 2023. Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit der Broschiire wird keine Haftung tibernommen.



