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Leutstettenerstrafe 30

Auf einem sonnigen Eckgrundstuck entsteht ein kleines Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
und schonen Freiflachen. Individuelle Grundrisse, moderne Architektur und grofe Fensterflachen
schaffen ein einzigartiges Ambiente, wahrend ausgewahlte Materialien fur eine hochwertige Optik
sorgen. Sonnige Privatgarten, Balkone und Terrassen bieten jede Menge Platz fur entspannte Aus-
zeiten. Einkaufe fur den taglichen Bedarf lassen sich bequem zu Fu3 oder mit dem Rad erledigen
und diverse Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Diese Kombi-
nation aus hoher Wohnqualitat, Naturnahe und guter Anbindung mit offentlichen und privaten
Verkehrsmitteln macht dieses Wohngebiet so beliebt.



In und um Munchen

Leutstettener
Straf3e 30

¥ Einkauf

’ Klinik / Apotheke

. Tankstelle

OPNV
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Stadtmitte

ca.23 min
ca. 21 min

Hauptbahnhof

ca. 19 min
ca. 25 min

Flughafen

ca. 45 min
ca. 59 min

Flaucher und Isarauen

@& ca. 12 min

Hinterbruhler See

@&d ca. 12 min

Minchener Golf Club

ca. 10 min

Starnberger See

ca.18 min

Umkreis 1 km

STAND

Symbiose aus Stadt und Natur - Die Immobilie
vereint eine zentrale Lage und eine ruhige
Umgebung in unmittelbarer Nahe zu den
malerischen Isarauen. Das Viertel zeichnet sich
durch charmante Hauser aus und verspricht eine
hohe Lebensqualitat, nicht zuletzt aufgrund der
attraktiven Lage an der Isar.

Die Isarauen bieten ein Paradies fur Joggen,
Spaziergange oder Fahrradtouren. Ebenfalls
bequem mit dem Fahrrad zu erreichen sind
der nahegelegene Tierpark Hellabrunn, der
idyllische Hinterbrihler See, das Naturbad Maria
Einsiedel sowie zahlreiche schone Biergarten.
Der Munchener Golfclub ist in nur 10 Minuten mit
dem Auto erreichbar.

Der U-Bahnhof Aidenbachstrape liegt nur wenige
FupBminuten entfernt. Die Lage bietet zudem eine
hervorragende Verkehrsanbindung in Richtung
Suden und das Voralpenland mit unzahligen
Freizeitangeboten fur Sommer und Winter. Der
Starnberger See liegt weniger als 20 Minuten
entfernt.
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ARCHITEKTUR

und Baudetails

Das attraktive Gebaude Uberzeugt durch seine zeitlos, schone Architektur und die bodentiefen Fenster- und
Turelemente. Es besteht aus 5 schonen Wohneinheiten, zu denen je ein Stellplatz sowie ein Abstellraum ge-
horen. Alle Erdgeschosswohnungen verfugen Uber sonnige Terrassen und Garten. Die Raumaufteilung aller
Wohnungen wird dem Bedarf sowohl an Komfort als auch an Funktionalitat gleichermapen gerecht: Offen
gestaltete Wohn/Ess-Kochbereiche sind auf einen modernen Lebensstil ausgelegt. Durchdachte Grundrisse

bieten helle Wohnbereiche, private Rickzugsorte, gropzligige Bader und ausreichend Stellflachen. Dartuber
hinaus verfugen alle Einheiten Uber schone Freiraume: einen Privatgarten mit Terrasse, Balkone oder Dacht-
errassen. Im Untergeschoss stehen fur die Wohnungen 1und 3 Hobbyraume fur die individuelle Nutzung zur
Verfugung. Das Gebaude wird mit einer Luftwarmepumpe beheizt.
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ECKDATEN

NUTZFLACHE - 128,11 m?

WOHNFLACHE - 98,55 m?
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FLACHEN | ERDGESCHOSS

Flur/Treppe
Wo/Es/Ko
Bad

Kind
Schlafen
Terrasse (1/2)

Garten mit Terrasse

9,94 m?
26,39 m?
6,51m?
1233 m?
13,16 m?
8,45 m?

108,55 m?

3,5 ZIMMER WOHNUNG KELLERGESCHOSS
GARTEN & TERRASSE

PARKPLATZ
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FLACHEN | UNTERGESCHOSS

Flur (1/2) 2,72m?
Abstellraum (1/2) 2,00 m?
Hobby (1/2) 13,95 m*
Bad 3,0 m?

Mafstab =1:110

TERRASSE

WO/ES/KO

BAD
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ECKDATEN

NUTZFLACHE - 14132 m? 3,5 ZIMMER WOHNUNG KELLERGESCHOSS
WOHNFLACHE - 108,24 m? GARTEN & TERRASSE PARKPLATZ

BAD

WO/ES/KO
TERRASSE FLUR

| yay
R [l / ) HOBBY
T -
FLACHEN | ERDGESCHOSS FLACHEN | UNTERGESCHOSS
ABSTELL. FLUR
Flur/Treppe 12,59 m? Flur (1/2) 321 m?
Wo/Es/Ko 29,46 m? Abstellraum (1/2) 2,50 m?
Bad 6,52 m? Hobby (1/2) 15,89 m? BAD
Kind 10,42 M2 Bad 2,88 m?
Schlafen 16,50 m?
Terrasse (1/2) 8,45 m?

Garten mit Terrasse 60,33 m?

Mafstab =1:110



ECKDATEN

NUTZFLACHE - 75,95 m?
WOHNFLACHE - 71,87 m?

3 ZIMMER WOHNUNG
BALKON

FLACHEN | OBERGESCHOSS

Flur
Wo/Es/Ko
Bad

Kind
Schlafen
Abstellraum

Balkon (1/2)

6,68 m?
26,73 m’
6,01 m?
13,04 m?
12,94 m?
239 m?

4,08 m?

KELLERABTEIL
PARKPLATZ

Mafstab =1:110

WO/ES/KO

SCHLAFEN

BAD



ECKDATEN

NUTZFLACHE - 83,94 m? 3 ZIMMER WOHNUNG KELLERABTEIL
WOHNFLACHE - 79,70 m? BALKON PARKPLATZ

FLACHEN | OBERGESCHOSS

Flur
Wo/Es/Ko
Bad

Kind
Schlafen
wcC

Balkon (1/2)

8,87 m?
29,42 m?
6,79 m?
10,24 m?
16,50 m*
3,80 m?

4,08 m?

Mafstab =1:110

WO/ES/KO

BAD



ECKDATEN

NUTZFLACHE - 203,59 m?
WOHNFLACHE - 149,60 m?

FLACHEN | DACHGESCHOSS

Flur/Treppe
Wo/Es/Ko
Bad

wcC

Kind 1

Kind 2
Schlafen

Terrasse (1/2)

19,58 m?
38,43 m?
7,98 m?
4,02 m?
13,06 m?
133 m?
18,88 m?

5,04 m?

4,5 ZIMMER WOHNUNG KELLERABTEIL
DACHTERRASSE

PARKPLATZ

FLACHEN | DACHSPITZ
Hobby 1(1/2) 14,58 m?
Hobby 2 (1/4) 16,80 m?

TERRASSE

Mafstab =1:110

=7:\D)

WO/ES/KO

wcC

HOBBY 1

HOBBY 2



HIGHLIGHTS

und Ausstattung

Eichenparkett in allen
Wohnraumen

FuBbodenheizung,
individuell regulierbar
uber Raumthermostate

Hochwertige Kunst-
stoff-Alu-Fenster mit
3-fach-Verglasung

Elektrisch betriebene
Rollladen

Wohnraumliftung mit
Warmeruckgewinnung

Stilvolle Sanitarausstattung
und Handtuchheizkorper in
den Badezimmern
Luftwarmepumpe
Untergeschoss mit
gropzligigen Hobby-

und Abstellraumen

Privatgarten, Balkone
und Terrassen

Videogegensprechanlage
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und Kontakt

Die dargestellten Illustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Klichen, Ausstattungen und Einrichtungen
in den Abbildungen dieses Exposés haben nur beispielhaften Charakter und sind keinerlei Vertragsbestandteil.
Alle Quadratmeterangaben sind ca. Angaben und basieren auf dem derzeitigen Planungsstand und kénnen
von den finalen Flachen abweichen. Die angegebenen Wohnflachen wurden nach den ca. Rohbaumafen aus
der Architektenplanung ermittelt, wobei die Flachen der Garten, Dachterrassen, Balkone und der Hobbyraume
im Untergeschoss und Speichergeschoss bei der Ermittlung der Wohnflache jeweils zu 1/2 der vorhandenen

Grundflache gerechnet wurden. Im Dachgeschoss wurde bei der Ermittlung der Wohnflache bei Raumhohe
zwischen 1und 2 m jeweils 1/2 und ab 2 m jeweils 1/1 der vorhandenen Grundflache gerechnet.
Ausschlief3lich mapgeblich ist die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag. Alle Angaben und
Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand Februar 2025. Anderungen in Planung und
Ausfuhrung bleiben vorbehalten. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit der Broschire wird keine Haftung Uber-
nommen.
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IMMOBILIEN

Emslander & Company
Ottostrafe 1
80333 Munchen

Matija Emslander

FON +49 (0)89 416 177 188

FAX +49 (0)89 416 177 189
m.emslander@emslander-co.de
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